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B

URBANISME & PAYSAGE

“/

Légende

Le zonage

UA  Zone urbaine correspondant a la structure historique du bourg de St-Germain des Prés

UB  Zone urbaine correspondant aux secteurs d'extension résidentielle

UBa Secteur de la zone UB non desservi par le réseau d'assainissement collectif

UY  Zone urbaine correspondant aux secteurs a vocation spécifique d'activités économiques

UE  Zone urbaine correspondant aux secteurs a vocation spécifique d'équipements publics

1AUh Zone d'urbanisation a court, moyen et long terme a vocation principale d'habitat

A Zone réservée au développement des activités agricoles

N Zone de protection des milieux naturels remarquables du territoire

NL  Zone naturelle correspondant aux secteurs naturels a vocation de loisirs de la commune

Les orientations d'aménagement et de programmation

Secteur soumis a une orientation d'aménagement et de programmation spatialisée

La protection contre les risques et nuisances
Zone inondable du PPRi Vals St-Georges, Chalonnes, Montjean approuve en 2014 =>

se référer aux annexes du PLU pour le PPRI approuvé en 2026
=== Zone de nuisances sonores de part et d'autre de I'A11, de la RD 723 et de la voie SNCF

La protection des milieux naturels et de la Trame Verte et Bleue

Zone de continuum de la sous-trame bocagere

Zones humides fonctionnelles (critere floristique)

Mares et autres points d'eau

------- Haie protégée au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme

La protection du patrimoine bati et paysager

% Batiment pouvant faire l'objet d'un changement de destination (article L. 151-11 CU)
ﬁ Elément bati protége au titre de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme

Linéaire de murs protégés au titre de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme

m Ensemble patrimonial et paysager protégé au titre de l'article L. 151-19 du code de 'urbanisme

Espace Boisé Classé

1 Terrains cultivés protégés au titre de 'article L. 151-23 du code de I'urbanisme

La protection des abords des autoroutes et voies a grande circulation

— == Marge de recul inconstructible le long des axes routiers

Les emplacements réservés

Emplacement réservé au bénéfice de la commune (cf.liste jointe)

La prise en compte du patrimoine archéologique

Zone de sensibilité archéologique

Les exploitations agricoles

O Exploitation agricole en zone naturelle existante a la date d'approbation du PLU
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Légende

Le zonage

UA  Zone urbaine correspondant a la structure historique du bourg de St-Germain des Prés

UB  Zone urbaine correspondant aux secteurs d'extension résidentielle

UBa Secteur de la zone UB non desservi par le réseau d'assainissement collectif

UY  Zone urbaine correspondant aux secteurs a vocation spécifique d'activités économiques

UE  Zone urbaine correspondant aux secteurs a vocation spécifique d'équipements publics

1AUh Zone d'urbanisation a court, moyen et long terme a vocation principale d'habitat

A Zone réservée au développement des activités agricoles

N  Zone de protection des milieux naturels remarquables du territoire

NL  Zone naturelle correspondant aux secteurs naturels a vocation de loisirs de la commune

Les orientations d'aménagement et de programmation

Secteur soumis a une orientation d'aménagement et de programmation spatialisée

La protection contre les risques et nuisances

annexes du PLU pour le PPRI approuvé en 2026
-- Zone de nuisances sonores de part et d'autre de I'A11, de la RD 723 et de la voie SNCF

La protection des milieux naturels et de la Trame Verte et Bleue

Zone de continuum de la sous-trame bocagere

Zones humides fonctionnelles (critere floristique)

Mares et autres points d'eau

Haie protégée au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme

La protection du patrimoine bati et paysager

Y Batiment pouvant faire l'objet d'un changement de destination (article L. 151-11 CU)

Y Elément bati protégé au titre de Iarticle L. 151-19 du code de lurbanisme

Linéaire de murs protégés au titre de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme

m Ensemble patrimonial et paysager protégé au titre de I'article L. 151-19 du code de l'urbanisme 4

Espace Boisé Classé
Terrains cultivés protégeés au titre de l'article L. 151-23 du code de 'urbanisme

La protection des abords des autoroutes et voies a grande circulation

= === Marge de recul inconstructible le long des axes routiers

Les emplacements réservés
Emplacement réservé au bénéfice de la commune (cf.liste jointe)

La prise en compte du patrimoine archéologique

Zone de sensibilité archéologique

Les exploitations agricoles
O Exploitation agricole en zone naturelle existante a la date d'approbation du PLU

Zone inondable du PPRi Vals St-Georges, Chalonnes, Montjeanapprouvé en 2014 => se référer aux

734
729
-
-5--&--5-- 100m
——
-.5..2
-
7
1
86
092
108 109,
96
[l 1 1139,
rigne 2 LG
o2
13
33
1 i DA |
1 5 339
" 34 |
9
36 7 1
1
1142

N
- — L-‘
763
7 A
‘)
L4
\"
749
748
746
747
745
743
744
738
737
736
739
735
687
8
732 684
733 8
1
730 689
90
825@
] 826 669
g la 3
S\-=/<9/(ch
23 (chduss
8 a
708 703
705
0

758

740

676

750

1044

663

996

997

\..\
\..
d
\.
L
\83~\
—
La Blonniére s
O
~a.
B ~-... 90
—
..\.n par ra A}
—~— e~ port a I'A11
—~ . h
ﬁ kT ( aUSSé
~y 75 s s e
-§
\ --~_.~
" . d[pe @ e ———
~ 2 .
---—
\\ --—-----—
-
—~— 10 85 2 e e ————
\\ m 'Q -
\pol'ta I' 44 /
\
— ¢ / 3
< // S
o ~ \
7 \
— L
—
4
5
\
P TeRpon
2
T
34 \ / S !
—— )
e ~ ——— — —— A
7/ ! // T — ——— o )
/= | ——
- P L R . e N N S ;= —
.\.n a o'nc'ere - b - -
o ~~— 39 / L L L 1) ——_————
- - -
— -
-2 7 I O -—1
— *e N h -
- P> -
-~ &7 2 < 51
73 ™ 27 \23 X . N / - 45
L} > 7 > 7 > 7 _—--
e =~ R e
29 79 2 T ——— . l/ v ——
o - - K R "
- -
i / " —— - 5 5 \ 13 —— 4
- a % -
/ ‘%Q 300m a ~—-‘_____- 5 "' - p
= " 1APPONE 3 AT Toirm===-- | ) - ,
R\ 9 a A (chaussge) ™ —""—-=1=- \ o vk h U / Y
¥ 8 e) - - —  — — - — - - —— - '] -
28 / - QQ : | :, .~ .
N /’ 12 4 ] Iy - 4 3
/ < ] ) il - 15 4 b
~ - 52 Y \ [ il Y P, oraye u o P
- Y A [} N\
“s / 1 - \ 48 1 :‘” - 4 N 43
4 o e e
'} 4
La Haie &/ / ’ \ / 7 Le Boulay
& / 10 \ /i 49 /. /
5 </, £ /> e Bas Pruinas \ P, ) )
¢ 15 \ P z 4 f / s
/ﬂ /\‘U 19 \ w eveliQn Y/ , / N 54 2 2
¥ g
~ 4 “) 6 ! 4/ \ - 4(/' [ s‘s 53 °
~ g S \ v/
. 53 — ™~ v i@ /
- (144 / Q 16 ——=1T LA L L L AN 20 50 4 N
/ r > 7 > > 7 > I > ) \ Y g
5. Q 1Ll BN . e \ / 4 /
- 4
§ / /\‘b' % = 0 N W N ¢ > S 5. 18 =N N { /
o, N [ < 'Y
24 - b s - - P e\ ~ \
“ \ (b / V22 \ —~ 9% - ’l
\ 0 S S > A ~ ! - /
\ / / S “ - ane = \ S
) Q / = ’ -«
Q S S .. A z | ~.
o H T~ .- == \ ~ 56
53 ) & 189 e = \ ~ ~
H 23 ! = \ . -
56 =
L d”ls? : '\l / /é o 808 186 p “ N S~
) \ Q e 1 29 L Ch ff t ; s 15 \ 35 QL
BEE a Chauffeterie / \ \
- : ..... /‘l)s P P T && \
SeWw! /7 N
51 1 s ” s ? -,
[ 250 % 37 4 N A . D088, @ \ S —
24 ), 23 209 210 t d P 1T f A —
7 238 D ateau au rruinas \LL N « =B 30 4 \ 2 1 e
i 23 V' 3 I 74 2 o f ) [}
| e V. / 1 219 158 / \ .
108 - \ 211 X 4
e 4 \ ).
5 /88| _ 5 - 183 / \ )
1052 243 H C 286 | 4 ) J
2 La/Molettel ./ / N ;Y § ON /55 4 . ! 159 g / [/ / \
Zzaey ¢\ 218 179 162 / \
1050 241 ] S N § ; \ a 161 7, Y’ 5 Y
A IPLEED, N B - y W) NG L Sehrmlomres _ 213 181 o / \ - Y / 12 1 %
, N 242 230 2 274 fem s | 4 4 DN 0, / ]
[] 5 [/
/4 o=t e / ':'s. A H i P 177 % 138 5€ ~ 2, / N | { A :
272 '.,' [ G- J 4 Sea a ! ru 1151 A S J ¢ 114 [
-
/ 4 / { | o "‘{\ ! b N / 4 112 ¥ '
(4 [ ) =, 38 '
/4 1 / ’ 3 7 *n ’ ’ / (]
V4 '/, 7 329 / e 176 = 165 ’ ) 1
/ 73 g [0 > ~ ’ 118 1 T Y. / A A\ / {12 1
| P 4 - N 122 170 0
4 'I [ J p 15 7 166 4 | 2 - /
~ 274 P/ { o Qi 12 4 / INT TS 1
- I o 222 L | 173 N (23 " ! |
- cmp Tl . \ < 214 =t AN ! C j / % | % | 100
) iHiaraeri 1\ l 09 P, =\ 3 — >/ 11 1186 y ~~‘~ 9 o La haSIerle N l' " 19 :
24770 3 h 1 [ p B g 167 1 Ss 147 \ / 115 111
) 218 319 | \ | ) /| \ i 2 1 ]
77 | ELD AW B 338 - N~ L y o \ i gy i
( 321 RN - n S e 165 > \ ! o !
- coaa | o ’ g5z | \ >
| i 1 1 341 La e [} y 164 (f 1 227 ~ \
] 1 . omx | L N U, Y B N T - [) 659 -
' ' i LaJubiniére | NN\ Do N N\ , "
318 ! o 402 04 u A\ ’ NG =N 662 -
[ 016 403 ] ) 168 J 146 14 \ ’ N\ \ ] 1 e i
NG ) 313 342 ! 171 185 139 \ P N i N | 118 B N
: ] 281 2 316 ) 0 34 X " ! : 158 N\ N \\ - ! : ‘
" | 1 9/ & ] iz 120 163 i 157 44 143 N 661 \ N
i - | 358 | / I L L NS L | o
o N\ ! 360 381 ) 140 : L . | / 102
s S—— - 5 : ! ’ i o04 \ 128 ] (
- - [ . -
i T i k éﬁe X 37 354 | ! 170 1% ' N ! N { 125 106 N
" 284 p \ [ | . | 401 . : 127 ! N
\ 362 379 e ) o 1 ~
1 coa / | ' 303 J63 : K 383 ! § 405 : e 407 / 142 141 \ !
NN H \ 88 | ! /] 162 691 \ 21 ! 70 7
\ i | 1 : ) 692 | 05
| ] [ g = 64 [ ] d ] ’ i 8 [} N S cea,
\} [ 301 CXS 366 - T -y | ] [ ] * e 1
\ 286 \ 298 0 s- TN ! '/ | i 7 ! S o~ ¢
\ - ] 400 ) ] 212 %
\ \ 1> ~ 207 X / e \ { D N R Nt N\ N [ N 3 |
- \ i B — ’ i " I e N ] 206 L.-- 217 ) o
- o { [\ 369 4 | 1 > - [ ] i 435' [} CTee AN
e -~ )-‘ ’ 1 h - : s 0 : | f
72 WL 289 . LN i I - ' | ¥ ) | 219 ! ) o 279
|} - |} . - | 4 . [ ]
.Y D=7, 294 o N -~/ | - =K ] |\ h 410 | i\ ) [’l 450 451 o " / Y = | W N R N (. NZR N S N
LRAV 507/ 292 / [ / U ¢ LS NG N ! o | \ HAG 3 oo \ B
753 J o5 ); 373 ~ 4 | | 410 ! t{ 454 175 208 204 / | ! ie‘re i ]
v — = 2rese 6 ] ~ - [ 871 108 ! 1 205 ' : 3 ée 273 ] f
J b - 1 \ ’ ] /
3™ 4 | 387 ! { N i Y 438 4 . ] { 24735 4
3 ! f 413 | | (7] - 770 71 2 I 270 ]
Ny * ( > f - \ La Grande Chauviére f \ f
/ S 3 ' i | 1 J ' | .’ LeS Gét f N\ 7 N\ N\ — 272 278 | 0 y
~ [} - o = =4 [/
751 TN 3 \ [
625 / 1038 N 9 w iy = oz /5 T y 176 e " 722 [534 /ll
-l > 728 264 ~ ’
4 448 L4 ) s -~ §o730 S NN ]
2 430N~ 7 T e > o [] -
(] 624 40 / 7 / g - [
532 / oW . .
& ! 055 520 L S =, e —N: 241 , S ]
627 N 55 3 388 1 ’/ 440 — L4 1] Y I i J
629 / 390 418 432 43 - =p—___ [~ g | |
533 389 2 1 — b SN W L L 2 /] R N [}
863 S 423 4 447 YT YT 1T ¥ 240 S N . f
4 526 N 1 412 ) | [ | - od
£ it a\e { 493 S e et o o B ] B O | Gl’a SO | i
623 835 ). u — § 238 233 22 / (1
p&) 50 ! A Q S o 420 34 S . S S | 237 263 283 N
] 99 7 y p A3 /
554 527 L P t t 4 N N . N ’ [ ]
083 g 1247 aretl 1SON s / bl I
- 2 523 S S A oy S S S S
558 ——t—7 0 |
630 3 ‘Zﬁ 841 L4l @ !
447 3 2 7 - 83§
551 . 1 4 m 445 | | i 6
5 4 N N 8 [ ]
1pge 1$' ~ /59 es ens " s 448 m nmITry  Xklem\ DO T T T TTTTI #pm—————— 287 11 .
1067 (+2) m ¥ - 1002 1198 1197 7 392 ,“‘_‘h‘\—/ 11
/ ~ 243 S0 ) ; 44 261 L
[} < 24 199 446 v | | ]
1085 N N 521 o, 45 1148 J— 157 | 1
N - 260 J
635 | 24 s/ 283
60 R 284 )
@ 2 N / 562 " 513 505 7 ~ h 0 ]
674 1 / > \ /
506 - N J A
8 ' C ’ o La Petite-Moriniér C ~
ced 4] L H N f 258 ’
130 = 504 a/vialso euve Bien 9 289 ~
308 N4 7 .o es bie 5 o5 / \{ 28
616 A - 564 452 459 / N
30 V/ 556 4 S
/ 257 4
1305 | 1306 l/ Q) ' 458 / 459 >
Q -~ 1156 4 3 " / \
0196S 615 - 569 565 508 598 458 633 / /
638 {0 X > ! 457 255
1329 i ~ h /
1(@ e & Y ~ 50 462 i 194 N 290 / 291
Q / 570 e~ 597 ! [
[ ] ~
500 -
171 614 / 29 / I 5 b .
J (] 855 501 295 _~ /
490 i — J
1229 3 / /
1033 % / 573 57 575 | 502 704 oo 464 / 461 188 P =088, — ’I
/ ’ \ N 462 1908 —
%) 595 \ - ¥ 571 [ ! 192 250 [ 759 ya
/321 1328 > -~ ! of ¥ 35 e
<
647 y 1922 / L ™ 195 /1008 N~ ] o tite Chau Viéf' e o 294
- 758
¢ 784 591 0 487 Se ]
& 2732 & 496 49 ¢8 0o ¥ 4 NN/ 530 9 < 2 203
103 593 . |t 0 466 SR, 569 463 e P 208
" & Le Grand Mi : m [ ”
m 103& 583 4 g 467 -~ @
AL \ S S
587 578 483 470 ~ @
852/~ 803 Y 4 oull \ ' &7 S % 40 3% 296 307 306 305
10 586 o s 59 N W 404 el 2
1209 == 482 N 5 8 626 56 531 527
607 e —— 6 o N\, p 406 99 304
bl P / » 397
585 497 472 R 464
zz ~—-3 < / : La Pinau
821 — 31 / =
e — — -.5._ - 493 o \~ / 579\ 625 3
2 1201 1200 — — S — H 4 & 627 308
r— —-- Petit Migr \ / 552
ﬁ@ — ———gl par r o et t e / st
2 —— d ad 476 o8 / > 64 525 465 403 305 309 686
-~ 762
583 582 " — -LIF "y iy (% auy 7 6 536\, 53 53 52 402 379 /
579 —y a Ia R -, - — S N 0 469 687 YV,
1% g %7558 9 1571 — 7 3 a P - 581 ?’" 69 e 8 470 %0 {
= B " 404 e 49 ==~ a7
50 480 o N 5 [ 561 504 466 471 391 310 313
— b 4 \ 537 472
168 18— [ o D D s . 562 523
@ o 2 349 ! - Vamhhs o 623 -
-
A Lz 1@ E33s I 350 585 584 582 - — N4 —_— —— 544 467 - La aniere 370 300 [ 392 ¥ )
-
558 = ” 871 378
381 !
56 s~~~ — =~ _--—.___ 520 592 475 282 3 ) 3 /
9 N/ > 554 — kL T / 3
- < Y — 7 {/,
............. 55 N 553 cpnl — — ——— s8] 50 e - 4 289 ) /
- - o N " — 521 —-.—--_. 76 477 ’ N~
421 —— e NN 550 - —— _517 %_ o T o e . 753 a7 7 - / "
-
— / ] 552 I. — — =% 1/ 304
609 12 ————
<€ , [ e ulin T 10m paltappow 3 |
O 4 504 — - p [}
(c aussGe LY T 422 —— | 2 - 516 515 g (o =4 7 343 m — - —— a' auSs r
v - 513 [ pr203 0 [ 495 351 — I E a —_—
. . T ——gl | T — — 442 ° ul a 491 364 — @) N\ = -t
-~ — Y
etit Boi H rlase= — i Y6 363 363 45 i 13 N vk ]~ el
418 a erie == — 6 ‘ 69 360 3 —
/ ! = — / S 334 / -
Ny / v~/ i = - 3 — 7/} 69 0' "
550 - -
\ ) Py ~-=TL o gy 03 ournee - oo/ 35320 = ———N_ 323
/. - 'S Sz / 7 — 289/ 4 697 317 73 SN TTTTTINET—— S5 N meee\. {
417 / 87 /4 =N 620N 295 l 72 13 = 4
~ 65 S N, = — — 2 702 fO oya ==
5 -
- N /S 1552 2 roua 766 651 S - o — iy ko y / N
~ g 285 26, 801 38 e r | ~ = 313 @ O /
7 43 o 97 v ¥ 1 73 g 2 == A 7 A 9 y
s y 2 N - 444 28 0 /9 ¢ J o1 | 6 607 — -Ll4 ——! 4 2 35
4 -« ,  }
% T 'y &Y B NG 48 NI 298 3 M =5 axe §oON,
Vi 284 7 769/768, Pl . P Na 2 - ’
\§ ), / —t’ 4 59 = T o '@ ~~~ ’ ~ e 310 - - —
412 / N\ 445 31 N 30N\ & 51 3 79 - 1 | - - ee L -
/ S 6/~ 429 N / » " 52 58 | ] 477 -
8 \/. 446 =N N4 % 76 299 301 3 /s 5 N |
; & BN N ’ 5 5 5 8 66 4 0 U / &
-,
/" Yo < 3 a e A | [ 502 671 640 !
—
~$7le D B 84 & ! . 469 8
“~\l/ i 219 ~ & 625 ba m rie . N4
RN
L A 3 85 8 620 S/ 490
448 ! e{:" r o 276 735 % 7 " = 468
2
< /
4
~ [/
. / 277 623 [ ett 3 4/ Pegr 465
N, / % / 510 348
) - ] 608 29
449 S ] 5 ! / P i
N / 7 e Petit Boyau
/
267 = 94
_______ *::_._ - ! 6 60 w01
N, TyssEem T W) = 51 512 505 X0
& 93 600
~
451 ~ 0
° N 98 02 70 504
S J 603 677
No 518 0
y 104 492
269 ~ " 519 / 494
520
3
452 266 268 S BN 652 /65 16 %g 569 567 500
29 Sy 122 y . 679
N 522
h 7 521 496
M 570
566
57 N 23 0 691 5 -
264 255 N ? 497
256 N
o 250 LZUAN 683 576 575 578 % TN
263 695 B 1 684 564 528
= 262 424 71t 14 57 f3




1 \ g ~=
g N 0 741 1'@ s w05 \ 7, ¥ 'o 520 1243 513 2 425 426 1 S 261 2 N - o
674 1225 l oo f % o X ¢ 457 T ) 260 N
735 675 1 562 s 515 460 . N 28 1 =Guu! . . fux
DEPARTEMENT DU MAINE-ET-LOIRE - I AN @ R N %N A . La Petite Morinire] -
667 996 208 - es B’ en N A 186 20
" & %&{0 6 'I 567 - 564 452 459 600" N I \ o7 <t
73 684 P : 56 . PR £/ 253 27
153 1305 | 1306 AN i - 458 599 V.o . - 459 ; e
- 734 8 676 (o) . ~ 1156 s v s : 25
1019QQ / 615 AN S %6 - 598 S’ '/ S 458 1 246 633
638 > Lo ~ ! 457 '/ > 255
] 1313 1329 '\/ ! N 4 462 d -
1@ P28 [ i - = 194 o 0
729 730 (5 570 ) 456 y 72 1 4 N
689 / e @ 500 597 \,:~ -\ e ~~~
17 614 -
90 - / 572 'l I 57 85 501 190 i/ A / N, \ 529 i 296/95 S —
@ 1033 1@ 3 573 574 575 : 502 794 /s 464 /> > 4 461 188 A —\ — /
\ /] /190P%% se /
PLAN LOCAL D'URBANISME N/ [e SN : / N ) ] .
321 - 4 of | 35
~.-~.-—'-~.. 100 9 % o/ 1322 / 86 54 1005 5 ~‘~'*. ] 528 / H 0 BT | 739 24
~--129m par rappoke o ” A o 7 o . o0 10, % e V! tite Chauviere e
-
= < 670 2~ 3 103 496 ° AN 00 7 ~J 530 463 . Q 2 293
i aus e@) ’ ? v L GI‘ h M jqgré 466 7 N 29 w @ a0 PO a0s
— <
7783 o=~ L )] A ) - & 103(& ” e i !g 8 o / . @ 738
a WAL 587 578 483 N s %
E2] 652 ~ 470 N 4 567 7 398 307
— 7 . 803 & ouil - g N U < » 40@ 296 306 305 o
708 703 N 10 586 59 N v el
10) 705 1209 k] S 482 N 578 626 566 531 527 406\) a9 304
3 094 10 663 607 v o~ ———— - —_ 585 497 498 ° 472 o~ N ," L P H I A 464 397
88 ﬁ .-s--~__ r rap ort . 493 31 ‘s‘ Y/ 5100 > a ’nau 405 y
L 21 hd’ 1201 1200 — pl DYy a 473 : 4 4 4 W 62t 308
Lo e de Vi ne 1087 39 1% 1615 ﬁ@ ﬁah~ —a.- ._d%_l-a D723 ( hauS , o Petlt l r@ N - 'l N 532 e
DOCUMENTS 9 9 1 s ) ” L APPON [T R aa et N e
! 583 582 — Batnl TPy 478 628 536 5 63 526 402 379 /
I : 1 oo e ZJ e ———— ! 588 X ) i 469 7
Gl b \PHlQU ES wlls /e 2 1@ $%7%g L] 1570 — — 479-- e J //“ 69 8 470 380 /
€ 1 S 2] o 480 IR —— \ 561 466 413 313
1 1 30 52 [ 4 — ~R=ae 524 471 391 310
7 1689 ) — \ 537 472
114 o) 108 o £ 1787 349 T 5 -, S~ .2 623 ”
7 vy, N - — By
f 350 585 584 582 ? _— e — o 544 467 st La aniere 370 . 300 [ 392 '; a4
" " 7l 558, — o 54 378 381 393 |
- Territoire Sud - Nl ar e
L -—— == S 554 & eme—aa — 507 ’ 318
- il N — — 508 389 ’
T ceaa — 555 3 — 1 T ———— 474 P 4 3 'o 'o 4
T Faaagyw  N\""ea e 020 e e — 703
_ 421 / ....... — N— ] 550 » —— _517 — @- oy S = P 753 s J 6 / 21
J = — [ 24
609 12 BB G . I
3.. AT 4 -y | = 515 o 504 — vy = —'p'—-rafp a ,a Z d A
(ChaUSs A e 422/ i 2 4 516 (== [ 343 a Sl o ol T Y | S e)
ee 77 Y = e — — — » 6 5 o3 503 6 f 495 » 351 ,a R -3 3 g
. " - - 2 a1 42 491 -— atle o -
et’t BO’ o 1 1 66 365 363 $5 3 ~ —==
418 / ] ~ — 6 A 69 360 336 3 [ — —
551 / ~~~ " -&-. - ~~ i / ’ 3 " / >
<) g - 43 69
4 el - — (] 4
q 426 / % 286 By skl e — ) ournege 288 g/ H222 ; —
7 S 382 7 - Q& -------- 74 Vi — o ——— 289/ 49 697 317 73 95 T RIIT T5N— N N e / 4
- NS 300 “7 S 287 4 Z A e T~ — 295 1 . 2 i 3
/ 65 = _
366 383 = /’) N~ o o ’ 15 2 roua 76 v/ & ] === A - — — S firg " oy [ au / N
340 g 384 N Y’ i 85 2% 801 28 o4 / 7 ! N - 313/ p bR 0 4
" 1731 39 s 4 ~ 444 /o 0 g y o 7 B 628 - Sl U Y FWALES o [l 5
DR 4 / s S L 2 3 | =y y X e
- . 25 v 749/ 768/ 4 =< ., RN 297 {
b, - X ) - -
631 s‘\‘ 0 f (83 3 ONCT L N B | N\ 0 A —_—
\ AL 2 L 4 .
\ / 3 34 58 ] [} Pds / N
‘--5._~-.~- 2 283 ~~~~ ~:::‘ R 36 o 5 5 80 6 ) " 99 :30 @ > 306 5 472 4 ’ 487
e P 278 X 1 [ 7 o
-‘--ﬁ._h ~.:::_ —— & § 302 2 { ,
e —— 279 N - 8 3 . 69w p,
. _ - S 2 / s a usexe PR~
Avril 2017 Echelle : 1/5000 ., > : iy 4
Vrl ro 6 334
735 87 [} 46
/ § 6
/ 734 | A
77 62 H 66 L/ ] 341 q
oy ) N [ kaRerotstte
Mise a jour du PLU - 21 aout 2026 AN / 2 / N / :
/
SN * S o 9 Le Petit Boyau
...... SN / * { 608 N80 491
A 0 . 4 512 505 350
~ 3 00
. 493
~ 70 0,
\\ < 97 802 N3 o 677
\~ 518 0
~,
269 ~ 104 519 494 32
3 596 520 1
268 S N 652 /653 o 569 567 500 o
29 N 122 3 . 679
\~~ 2 he ’er 521 522 496
M, 601 570 566
¢ 123 Y74 572 499
S ? 497
Lé g e n d e / 2}\ 683 576 573 %65 523
524
256 - b 684 o 198
250 ¢ N 882 528
3 8 1 577 564 525
¥ \\ 526
687 9 . 529
Le zonage N Foulito
689 578
21 ~\ 589 , 563 530 7
. N . . . r 2 637 580 740
UA  Zone urbaine correspondant a la structure historique du bourg de St-Germain des Prés 25 254 N . ¥ s =
258 “ 656 \os’ﬁ@ 583 &
204 552 531
UB  Zone urbai dant teurs d'extension résidentiell il 7. ; Ny
one urpaine correspondant aux Secteurs aextension resiaentielie 154 .
% £ @ ® 4 2
UBa Secteurdel UB non desservi par le réseau d'assaini t collectif 20N Y
da ecleur ae la zone non desservi par le reseau d assainissement Collectl 202 7 > ol e
9 %\ PO 543
uy <2 bai dant t : ti acifique d'activités € ' teni /
one urbaine correspondant aux Secteurs a vocation specitique aactvites economiques >4 tepié- 542
549
15! ~
8 6737675, .~
544

160,

UE  Zone urbaine correspondant aux secteurs a vocation spécifique d'équipements publics

1AUh Zone d'urbanisation a court, moyen et long terme a vocation principale d'habitat

A Zone réservée au développement des activités agricoles

N Zone de protection des milieux naturels remarquables du territoire

NL  Zone naturelle correspondant aux secteurs naturels a vocation de loisirs de la commune

Les orientations d'aménagement et de programmation

Secteur soumis a une orientation d'aménagement et de programmation spatialisée

La protection contre les risques et nuisances
Zone inondable du PPRi Vals St-Georges, Chalonnes, Montjean approuvé en 2014 => se référer aux

annexes du PLU pour le PPRI approuve en 2026
—=nm—-e Zone de nuisances sonores de part et d'autre de I'A11, de la RD 723 et de la voie SNCF

La protection des milieux naturels et de la Trame Verte et Bleue

Zone de continuum de la sous-trame bocagere

Zones humides fonctionnelles (critere floristique)

Mares et autres points d'eau

------- Haie protégée au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme

La protection du patrimoine bati et paysager
Y Batiment pouvant faire l'objet d'un changement de destination (article L. 151-11 CU)

ﬁ Elément bati protegé au titre de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme

Linéaire de murs protégés au titre de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme

m Ensemble patrimonial et paysager protégé au titre de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme

Espace Boisé Classé

S Terrains cultivés protégeés au titre de l'article L. 151-23 du code de I'urbanisme

La protection des abords des autoroutes et voies a grande circulation

— == Marge de recul inconstructible le long des axes routiers

Les emplacements réservés

Emplacement réservé au bénéfice de la commune (cf.liste jointe)

La prise en compte du patrimoine archéologique

Zone de sensibilité archéologique

Les exploitations agricoles
O Exploitation agricole en zone naturelle existante a la date d'approbation du PLU






